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INTRODUCCION:

El presente documento de Normas Urbanisticas, tiene una estructura similar al
Proyecto de Revisidbn de Mormas Subsidiarias de Planeamiento. En él se incluyen
nuevos aspectos que no se incluian en las Normas Subsidiarias v por otro lado se han
modificado algunos textos para adecuarlos a la Ley Urbanistica de Aragon. La gran
mayoria de estas modificaciones, se corresponden con una actualizacion normativa

Para permitir una mejor comprension y claridad a la hora de manejar las
presentes Normas Urbanisticas se utilizan tres tipos de letras.

Tipos de letras:

- Se mantiene el texto original de las Normas Urbanisticas .

- CAspectos gue aparecen reemplazandn a otros; la mavoria son
referencias a normativa actualizada o cambio de palabras como
por ejemplo de “Normas Subsidiarias™ a *Plan General™ .
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TITULO |.- DISPOSICIONES GENERALES:

1.- OBJETO:

El presente Plan General fienen por objeto el establecimiento de las
condiciones de Planeamiento, Urbanizacion y edificacion, Tramites
Reglamentarios para su consecucion, y las Normas Urbanisticas definitorias de
la Clasificacién del Suelo y del establecimiento de Areas homogéneas.

2.- AMBITO TERRITORIAL:
El presente Plan General afectardn a cuantos actos relativos al uso del

suelo y de la edificacion, realice la Administracion y los particulares, dentro del
ambito territorial del municipio.

3.- AMBITO TEMPORAL.:

La vigencia de este Plan general sera indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto
enelarticule 66 del Reglamento de Plansamiento de la Ley 5/1999,
de 25 de marzo, Urbanistica (en adelante LUA) v la Disposicidn
Adicianal Sexta de la misma.

4.- SUBSIDIARIEDAD:

El caracter de este Plan Goneral | respecto del planeamiento general que en
su caso suplen, es el de Subsidiariedad.

5.- REVISION Y SUSTITUCION:

Constituird motive de revision o sustitucion de este 'l an General:
a)El verse afectadas por determinaciones de Planeamiento Urbanistico de
rango superior.

bjLa alteracién de los criterios fundamentales de las Normas por factores
exteriores al municipio

c)Las variaciones sensibles de las previsiones de crecimiento, recursos, Usos 0
intensidades de ocupacion que jusiifiguen la clasificacion del Suelo adoptada.
d)La aparicion de alguna circunstancia no previsible, que altere de manera
fundamental los criterios basicos en los que se inspiraron.

f {0 e b TV

6.- APLICACION E INTERPRETACION:

Corresponde la aplicacion e interpretacion de la presente Normativa al
Ayuntamiento de Lécera, no obstante respecto a la interpretacion, la
corporacion podra recabar en su caso, criterinos de la Comisidon Provincial de
Urbanismo.

7.- CLASIFICACION DEL SUELO:
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 parrale 19 de la
vigente Ley Urbanistica de 25 de marzo de 1.999, , la totalidad de los
terrenos del término municipal se clasifican en:
-SUELO URBANO.
-SUELO NO URBANIZABLE.
SUELO URBANIZABLE

8.- SUELO URBANO:

Constituyen Suelo Urbano los terrenos que por cumplir con los requisitos

sefalados en la vigente Ley urbanistica se hallan comprendidos dentro de
la Delimitacion del perimetro del Suelo Urbano que se refleja en los plancs
correspondientes.

9.- SUELO NO URBANIZABLE:

Lo constituye los terrenos no incluidos en el Suelo Urbano, que se contemplan
en los correspondientes planos, y excluidos del proceso de urbanizacion.

10.- SUELO URBANIZABLE
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TITULO 11.-DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 1.-ZONIFICACION.
11.- AMBITO TERRITORIAL:

Constituyen el Suelo Urbano Unicamente los terrenos que por cumplir con los
requisitos sefalados en ¢l articulo 13 de la L.U. A, se hallan comprendidos
dentro del perimetro de la linea de Delimitacion de Suelo Urbano proyectada.

12.- ZONAS DEL SUELO URBANO:

El suelo Urbano se clasifica en las siguientes zonas, definidas en el plano de
COrdenacion senalado con el n®14.

- CASCO ANTIGUO.
- RESIDENCIAL COMPATIBLE CON ALMACENAJE.

INDUSTRTAL.
- DOTACIONAL.

13.- DESCRIPCION DE ZONAS:
13.1.- CASCO ANTIGUO:

Es la integrada por el Suelo consoclidada, cuya tipologia es la manzana cerrada y
comprende el area senalada como tal en el plano de zonificacion.

13.2.- RESIDENCIAL:

Es la zona senalada como tal en el plano de las zonas, y que sin tener las
caracteristicas propias del Casco Antiguo, tienen como principal destino el de
la Vivienda compatible con el almacenamiento y depdsito de materias, Utiles,
apeos, elc, y con pequenas industrias. Sus unicas limitaciones son las
senaladas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres , MNocivas y
Peligrosas.

13.3.- DOTACIONAL.:

Son aquellas zonas que comprenden los equipamientos, espacios libres, zonas
verdes y areas deportivas. Se encuentran senaladas en los planos
correspondientes.

13.3.1.- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
Los terrenos incluidos en éste tipo de ordenacion quedan reservados para el
emplazamiento de edificios especiales por su caracter oficial o de uso colectivo

o pablico.

13.3.2.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES:
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Son las dreas que forman tanto la dotacion de zonas verdes del sistema
general asi como las dotaciones de espacio libre del suelo urbano.

13.3.3.- AREAS DEPORTIVAS:

Son todas aquellas que vayan a instalarse en el término municipal, y las ya
previstas por las Normas de dominio y uso publico, que forman parte del
sistema general.

14. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

14.1. CASCO ANTIGUO

Usos:

Mayoritario: Residencial. Vivienda unifamiliar o plurifamiliar
entre medianeras.

Compatibles: Almacenes, Industrias artesanales y Comercio.

Prohibidos: Todos los deméas.

Edificabilidad: 2,5 m*m?® sobre parcela neta.

Ocupacion maxima: Planta baja; 100%

Altura; 3 plantas (baja y 2 alzadas), altura maxima la senalada como altura
media entre dos tramos de calle.(Ver arls. 31 y 32)

Vuelos: Sobre el espacio plblico se permiten balcones con un fondoe maximo
en funcion del ancho de la calle:

-De 0 a5 m, no se permiten
-De b a8 m, fondo 0,40 m.
- De mas de 8 m, fondo 0,60 m.

Retranqueos: Frohibidos.

14.2. RESIDENCIAL

Usos:

Mayoritario: Residencial en manzana cerrada, vivienda
unifamiliar o plurifamiliar entre medianeras.

Compatibles: Almacenes, Industrias artesanales, y Comercio,
que con la adopcion de las medidas pertinentes se encontraran
en una situacidn gque dejaran de ser molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas.

Prohibidos: Todos los demas.

Edificabilidad: 1,75 m*/m* sobre parcela neta.

Profundidad edificable: maximo 30 m.

Altura:

Vuelos

2 plantas, 8 m de altura maxima.

Sobre el espacio publico se permiten balcones con un fondo
maximo en funcién del ancho de la calle:

De 0 a5 m. no se permiten
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APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS

De 5a 8 m, ancho 0.40m
De mas de Bm, ancho 0.75m

Aparcamientos: Se prevera la dotacion de una plaza por vivienda o cada 100 m*
de edificacion pudiendo estar fuera de esta zona.

Retranqueos: En Viviendas entre medianeras estan prohibidos. En viviendas
aisladas se permitiran retranqueos a linderos de 3 m. , con uso
exclusivo de jardin. Obligatorio un cerramiento ciego maximo de
B0 cm de altura.

14.3 DOTACIONAL:
14.3.1. ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y JARDINES

Este tipo de ordenacion corresponde a espacios libres destinados para parques
y jardines publicos y areas de recrec para nifios, en los que esta prehibida toda
edificacion. Se excluyen de esta prohibicion los pequefos pabellones hasta de
una planta de altura y de superficie inferior a 20 m* destinados a servicios
accesorios y al uso de los jardines o pargues excluido en absoluto el uso de la
vivienda.

14.3.2.EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ZONA DEPORTIVA
Los terrenos incluidos en este tipo de ordenacion quedan reservados para el
emplazamiento de edificios especiales por su caracter oficial o de uso colectivo
o publico.
Edificabilidad: 0.5m*/m*
Altura maxima: 2 plantas, 8 metros de altura maxima.
El Ayuntamiento tendrd libertad para modificar jusltificadamente estas

condiciones de altura y edificabilidad a fin de adaptar la edificacion proyectada
al destino y al entorno en el que se ubigque.

14.4 INDUSTRIAL:
bgos: Mayoritario: Tode tipo de 1ndustria, sin perjuleio de lo
dispuesto por el Reglamento e Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas v Peligrosas.

Compatibles: Amacenes, Indusirias artesanales, Comercin,
tal leres de reparacién, garajes vy equipamientos

Prohibidos: Residencial. Sélo se permite vivienda vinculada a la

Edificabilidad: 0,90 m2/m2 sobre parcela neta.

(Oeupacion mdxima en planta: 80%
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Altura: 11,50 metros excepto elementos singulares como
chimeneas, depdsitos de agua, torres, siles, frigerificos, ete..

Retrangueos: b metros a linea de fachada.
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15.CUADROS DE SUPERFICIE

15.1 CUADRO RESUMEN DE MANZANAS Y SUPERFICIES.

MANZANA SUPERFICIE(m?) |  MANZANA | SUPERFICIE (m?)

1 1113,60 - 30 . 3.965,00
2 893000 0 31 840875
3 13.808,50 32 2.583,00
4 715,00 38 7.453,50
5 10.990,50 B 34 2.202,00
6 4.969,50 35 _8.165,00
8 3.217,50 36 207,00
g 9.255,00 a7 408,00 '
10 4.392,00 38 3.167,75
11 905300 | = 39 712025
12 4.580,00 40 1.298,50
13 2.475,75 41 2.739,50
14 3.248,00 42 6.695,50
15 5.474,25 43 849 50

15 bis 2.819,25 44 1.866,00
16 2.052,25 45 4.203,55
17 1.304,50 46 3.437,00
18 525,00 47 609,50
19 2.546,50 48 4.560,00

19 bis 1.760,00 49 157,50
20 8.745,50 50 4.860,00
21 2.955,00 51 1.664,50
22 3.190,00 52 2.397,50
23 5.445,00 53 ~3.024,00
24 1.126.75 54 1.25,00
25 862,50 55 875,00
26 250500 | 56 1.750,00
27 1.272,00 57 11.110,25
28 3.477,25 58 ! 2.840,00
29 993,50 59 | 97,50

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.O.U. DE LECERA
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MNORMAS LURBANISTICAS

15.2 CUADRO RESUMEN DE ZONAS Y SUPERFICIES EN SUELO UREANO

 ZONAS SUPERFICIE
Zona Casco Antiguo 91.008 m*
Zona residencial 125.470m°
Zona dotacional
i Espacios libres 1.269 m"
- Equip.Comunitario 2.624 m?

| Equip,Deportivo 11.110m* |
Total dotacional | 15003 m°
TOTAL 231.481 m*

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE EDIFICACION

SUELO URBANO

ZOMNAS UsSOSs usos EDIFICABILIDAD |N°PLANTAS |OCUPACION
MAYORITARIOS | COMPATIBLES | M*/M? ALTURA MAKIMA
= MAXIMA
Casco Viviendas Almacenes, 2.5 B+2 PBE=100%
Antiguo Industrias y PA=75%
Comercio
Residencial | Viviendas Almacenes, 1,75 B+1 Fondo
Industrias y (8m) maximo=30m
Comercio no
| incluide en el
' RAMINP
Dotacional | Espacios libres 0,50 B+1(8m}
Eguipamiento
Zona deportiva . 5 Bm seoweelisa B _ |
SUELO NO URBANIZABLE
ZOMNAS US0S PARCELA | EDIFICABILIDAD |N° RETRANQUEOS A
MAYORITARIOS | MINIMA M2 PLANTAS |LINDEROS
ALTURA,
MAXIMA
Suelo | Explotaciones 0,60 B+1
MU agricolas D<300m
|
a caminos 1=5m
a camines 2 = 3m
ji LS A ~ a linderos = 3m
'Suelo | Viviendas ' 10000m* B+1(Vm) |D=300m
| NU ' Acaminos =13 m
j Alinderos=  3m

ADAPTACION DE NN.SS. A P.G.O.U. DE LECERA
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CAPITULDO 2.-DESARROLLO DEL SUELO URBAND:

16.- DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO:

El presente Plan General podran desarrollarse mediante Estudios de
Detalle, y siempre que se consideren precisos a juicio del Ayuntamiento.

17.- OBJETO Y FINALIDAD DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE:

El objeto primordial de los Estudios de Detalle es completar algunas de las
determinaciones de las MNormas Subsidiarias del Suelo Urbano, en lo gque
referente a alineaciones, rasantes y ordenacion de volumenes, respetando
siempre las especificaciones de altura maxima y volumen y superficie
edificable, sefalados en estas Ordenanzas yen articuloe 60 de la L. LU A

v en los articulaes 125 a 12¥ de su Reglamento.
18.- LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE:

Los Estudios de Detalle no podran:

*Cambiar la calificacion del Suelo.

“Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en estas
Ordenanzas.

*Establecer nuevas Ordenanzas.

*Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

*Originar aumentc de volumen y/o superficie edificable al aplicar las
Ordenanzas al resultado del reajuste de la actuacion realizada.

*Aumenta el porcentaje de ocupacion del suelo, las alturas y volimenes
maximos de edificacion permitidos y, en su caso la densidad de viviendas o
intensidad autorizada de usos del suelo.

“Alterar el uso exclusivo o predominanie asignado al ambito del Estudio de
Detalle.

19.- DOCUMENTACION Y TRAMITACION:

La documentacion de los Esfudios de Detalle necesaria para su tramitacion

sera la definida en ¢ articuleo 129 del Heglamento de la L. L A
La tramitacidon se regira por lo dispuesto en el articulo 130 del
Reglamento v en el articulp 61 de la Ley Urbanistica.
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CAPITULO 3.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION:

20.- AMBITO GENERAL DE APLICACION:
Las presentes Normas de Urbanizacion seran de aplicacion obligatoria para los
Planes Parciales, Planes Especiales, Planes de Reforma Interior, Estudios de
Detalle y Actuacion Urbanisticas que se redactan a partir de la entrada en vigor

del Plan General oen cumplimiento de algunas de sus determinaciones.
21.- ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales no sera inferior a
150 litros por habitante y dia. En zonas industriales se prevera una dotacion de
20m° por hectarea y dia. En zonas agropecuarias se prevera una dotacion de
10m® por hectarea y dia.

La capacidad minima de los depésitos debe calcularse para el consumo total
de un dia punta. Se efectuara la distribucién de agua potable mediante la red
general,

22.- SANEAMIENTO:

El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el debido a la
recogida de pluviales.

Todas las conducciones seran subierraneas, mediante una red de
alcantarillado, adecuado a la zona que ha de servir. A mas de 0.50 metros por
debajo de la red de agua polable.

Cuando el afluente vierta directamente a vaguada, arroyo o cauce publico,
habra que prever el correspondiente sistema de depuracién, y sera preciso
acompanar la oporiuna concesion del Ministerio de Obras Publicas con el
expediente aprobado y el proyecto ajustado a las condiciones que se asignen
al mismo.
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Se prohibe la conexion a la red de alcantariflade de agus limpia
procedente del regadio, como sobrantes de colas de asceguias,
escorredores, drenajes agricolas. barrancos, aguas freaticas, ete.

En wvirtud del articulo 21 de la Ley 6/2001, de 17 de mavo, de
ordenacion y perticipacion en la Gestion del Agua en Aragon,
publicada en ef BOA de 1 de Junic de 2,001, las determinacioness del
Plann Arsgonés de Saneamienta y Depuracion son de caracter
vinculante y deben ser recogidas en el Planeamiento urbanistico.

En general han de considerarse como minimos una serie de criterios
basicas de partida, a tener en cuenta en la red de saneamiento de
agua a proyvectar:

Garantizar un evacuacion adecuada para las condiciones previstas, Se
tomaran como minimo los caudales de abastecimiento (150-200 litros
por persona y dia) y los que las Normas tecnologicas fijen para las
precipitaciones atmosféricas.

Evacuar eficazmente los distintes tipos de agua, sin que las
conducciones interfieren las propiedades privadss. Se consideran
sistemas de evacuacion unftarios hasta su conexion con fas redes
generales existentes.

Garantizar la impermeabilidad de los distintos componentes de la red,
gue evite |a posibilidad de fugas, especialmente por las juntas 0
unfones, la hesrmeticidad o estangueidad de [z red evitard iz
contaminacien del terreno y de las aguas fredtices..

Evacuacion rapida sin estancamiento de las aguas usadas en el
tlempo més corto posible, y que sea compatible con la velocidad
maxima aceptable, Ls velocidad minima se establecers en 0.20 m/s y
Iz maxima de 3 m/s.

La accesibilidad a las distintas partes de la red , permitiendo una
adecuada limpieza de todos sus elementos, asi como posibliitar las
reparaciones o reposiciones gque fuesen necesarias.. El didmetro
minimo sera de 300 mm.

Habrs de cumplirse ademas toda s normativa nacional y autenomica
gue afecte a estas Instalaciones, No se permiten en ningun caso
crecimigntos o urbanizaciones gque no conduzcan sus caudales a fos
sisiemas municipales realizando instalaciones individuales.

Habrg de tenerse en cuenta que cualguier actuscicn contemplars ls
inclusian en suelos residenciales de ls carga urbanistica derivads de
Iz aplicacian del punto 6 de las ordenanzas del Plan Aragones de
Saneamiento vy Depuracion, con un valor de 90,15 euros por
habitante eguivalente, computandose cada viviends comao 3
habitantes eguivalentes.

23.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO:

= La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera 0.6 Kw/h por
habitante, con un minimo de 2,2 Kw/h por vivienda.
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Las lineas de distribucion para el alumbrado publico seran subterraneas, y las
correspondientes a uso domeéstico podran ser aéreas o subterraneas.

En los casos en que se dispongan aéreas se tratara de salvaguardar el aspecto
estético de las lineas, asi como de las instalaciones de transformacion y
elementos accesaorios. En todo caso seran preferibles las subterraneas sobre
las aéreas. En el caso de nuevos trazados de lineas aereas de alta tension,
éslas deberan discurrir fuera del perimetro urbano.

Asimismo, debe procurarse colocar en subterraneas las canalizaciones aéreas
que actualmente atraviesen el casco urbano, de forma gradual y al vez que se
realice el proceso de urbanizacion.

En el caso de no ser posible el cambio de &rea a subterranea por
pavimentacion del suelo existente, se cambiara la canalizacion aérea por el
trenzado sobre fachada.

24.- RED VIARIA:

El sistema wviario que se proyecta tendra que responder a las siguientes
caracteristicas:

24.1- CARRETERAS:

La carretera Autonomica A-222 afraviesa el ndcleo urbano de Lécera. En &l
tramo en que atraviesa el suelo urbano tendra una anchura total de 13 m, entre
calzada y aceras,

De acuerdo con la propuesta que en su momenio se expuso por la Ponencia
Técnica de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio del Gobierno

de Aragdn. se ha lleva 8 caoi 3 variante di

24.2.- VIAS PRINCIPALES DE CIRCULACION.
Se consideran vias principales de circulacion rodada las siguientes calles:
General Franco, Mayor, Melchor, Sanio Domingo y Diez; y las carreteras de:
Alcorisa y Dula.

24.3- VIAS SECUNDARIAS DE CIRCULACION.

Se consideran vias secundarias de circulacidn rodada interior el resto de las
calles; tendran el ancha marcado en el plano de alineaciones.

25.- ESTACIONAMIENTO:

La edificacion de nueva planta llevara consigo la conveniencia de prever los
estacionamientos necesarios y, como minime, una plaza por cada vivienda.

26.- PAVIMENTACION:

Las pavimentaciones podran ser; macadam con riege profundo, continuos de
hormigén blindado, asfalte sobre firme de hormigén, hormigon asfaltico
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enlosados de granito o lerrazo sobre hormigon y adoquin prefabricado de
harmigdn.

En aceras: enlosado de piedras naturales o artificiales, embaldosado en
baldosas hidraulicas, ceramicas o asfdlticas, macadam con riego
asfaltico, pavimentos de caucho y hormigon.

En aquellas aceras que por su pendiente hayan de ser peldaneadas, el
peldafic se formara con los mismos materiales que en las aceras, a
excepcion de los de macadam y continuos de asfalto,

La contrahuella maxima sera de 15cm y la huella minima de 35 cm.
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CAPITULO 4.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION:
27.- PARCELA MINIMA:

No se establece superficie de parcela minima; la condicion que deberan
cumplir las viviendas en solares pequefios es la de demostrar que cumplen
todas las condiciones higiénicas establecidas en estas Normas Urbanisticas ¥
en la legislacian urbanistica, asimismo, deberd demostrarse que la parcela
cuenta con todos los servicios urbanos.

28.- ALINEACIONES EXTERIORES:

Las alineaciones oficiales quedan reflejadas en el Plano namero (0. 4. Los
edificios de nueva construccion se cefiran al frente oficial de fachada, y solo
podran rebasarios los vuelos que para cada area autoricen,

29.- RETRANQUEOS:

Se permiten los retranqueas de las edificaciones sobre las alineaciones sélo en
caso de que no dejen medianerias al descubierto en las zonas dénde estén
permitidos.

30.-RASANTES:

Las rasantes de las calles existentes y las de nueva creacion vienen fijadas en
el Plano n" (. 4

31.- ALTURA MAXIMA:

La altura maxima edificable sera de tres plantas, sin perjuicic de las
condiciones particulares sefialadas para cada area urbana.

32.- FORMA DE MEDIR LA ALTURA:

En las fachadas la altura maxima sera |la distancia desde la rasante de la acera
publica a la parte inferior del dltimo forjado, medido en la vertical que pasa por
el punto medio de la linea de fachada.

En las calles con pendiente se haran escalonamienlos en cada lramo de
fachada, correspondiente a un desnivel de 3 metros.

En las caras de la edificacion gue no den a vias o zonas publicas, la altura se
medira desde la rasante natural del terreno y la base del Ultimo forjado, medido
en el punto medio de cada una de las caras de la edificacidn.

33.- CONTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA:

Por encima de la altura maxima edificable, no se permitiran ningun tipo de
aticos o buhardillas para usos de vivienda o residencia, Unicamente se autoriza
la construccion de la cubierta, chimeneas, depositos de agua, salas o cuartos
de instalaciones, antenas de T.V. y pararrayos, todo ello integrado en la
composicion del edificio.
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34.- ALTURA MINIMA DE EDIFICACIONES:

No se permitiran diferencias mayores a una planta entre la nueva edificacion y
las colindantes, la nueva edificacion deje medianerias al descubierto, el
propietario que pretende edificar , debera de tratarlos con revestimiento de
fachadas.

35.- ARRANQUE DE VUELOS:

Estaran, como minimo, a 3,50 m. sobre la rasanle de la acera en el punlo de
cota mas allo.

De existir balcones abiertos, ademas de las limitaciones sehaladas &n estas
Mormas sobre vuelos, el canto del forjado correspondiente a estos no sera
mayor de 0,15 m.

36.- LONGITUD DE VUELOS:

Libre hasta una distancia de separacion entre edificios igual al fondo del vuelo
considerado.

Balcones: No consumen volumen.

Miradores: El volumen ocupado se computa a efectos de volumen total del
edificio v no rebasara el obtenido de multiplicar el 50% de la superficie de
fachada, excepto planta baja, por el vuelo maximo admisible.

37.- ALEROS:

El vuelo de los aleros podra superar 0,30 m. el vuelo maximo permitido para
balcones y miradores.

38.- PATIOS INTERIORES:

Tanto los patios de manzana como los de parcela, para poder abrir luces de
piezas vivideras, deberan tener forma y dimensiones tales, gue en su planta se
puede inscribir una circunferencia, cuyo diametro se mayor o igual a 1/3 de la
altura del parameiro mas alto que lo encuadre, ¥y con un minimo de 3 m. de
diametro.

39.- SOTANOS:

Se entiende por sotanos, los locales cuyo techo no llegue a estar a mas de 1
m. de la rasante de la acera.

No se podra edificar mas de una planta de sétano, ni profundizar mas de 3 m
contados desde la rasante oficial del terreno hasta la cara mas alta de la
solera.

La altura minima sera de 2,50 m. libres , excepto en aparcamientos que sera
de 2.20 m.

40.- SEMISOTANOS:

Se entiende por semisétanos, los locales que tengan el techo a mas de 1 m. de
la rasante de la acera.

41.- PLANTA BAJA:
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Se entiende por planta baja los locales cuyo pavimenic ser encuenire al nivel
de la rasante de la acera a 0,60 m, como méaximo, por debajo de ésta en el
punto mas alto.

La altura minima libre sera de 2,50 m. 6 3,00 m. si se destina a local comercial.
Cuando la planta baja esté destinada a vivienda su pavimento debera estar
elevado como minimo 0,20 m. sobre |la rasante del terreno.

42.- CONDICIONES ESTETICAS GENERALES EN SUELO URBANO:
1. Composicion:

Los edificios de nueva planta deberan ajuslarse al estilo general
tradicional de la edificacién. Se mantendra la armonia general de la
calle o plaza en que esté ubicado, en desniveles, madulos,
proporciones, materiales y color, tanto en fachada como en cubiertas.

2. Materiales:

Las fachadas serdn predominantemente planas y homogéneas,
utilizanda un solo material basico.

Se permiten variaciones de material para: formacion de resaltes en
ventanas y balcones, constituyendo jambas vy dinieles de huecos; para
formar zocalos siempre gue su altura no rebase el 1/3 de la altura de la
planta baja, a no ser que toda elia represente una solucion de zocalo; y
para la formacion de galerias corridas en ultima planta.

Se prohiben motivos decorativos que no sean interpretacion formal de
alguno de la arguitectura tradicional del lugar, prohibiéndose los de
otras zonas (ruedas de carro, rejas floreadas de forja, efc.)

Los materiales de fachada seran los habituales del lugar y, en general,
se enfocaran o pintaran en tonos tradicionales {ocres, rojizos,
apastelados, etc.)

Quedan prohibidos los ladrillos caravista bicolores, los ladrillos huecos
vistos, la plaqueta ceramica, los revestimienios plasticos o metalicos
gue no admitan su pintado(aceros inoxidables, aluminic u otros) vy los
revacos o pinturas en colores puros (sin mezclar con blanca).

Se prohibe dejar fachadas sin el material de acabado o revestido caon
mortero de cemento sin pintar. Quedan prohibidos los revocos imitando
canteria o ladrillo.

3. Reformas:

En obras de reforma o rehabilitacion, cuando existiesen parametros de
fachada en l|adrillo visto o mamposteria de piedra tradicional, no se
podran ocultar, permitiendose el rejuntado con mortero de cal y cemento
para anular las tonalidades grises, evitando que esas labores de
rejuntado desvirtlen, por un excesivo tamano o intensidad, al material
original existente, reponiendo, si fuera preciso, las partes mas danadas
con materiales iguales a los existentes.
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4. En fachadas de garajes, naves, interiores de parcela, medianiles
y en callejones:

Seran de aplicacion las condiciones senaladas en los apartados
anteriores. En el caso de las fachadas o paredes medianeras, que
hubieren de guedar, aungue sea de modo provisional, al descubierto
(visibles desde el espacio publico), seran revocadas o tratadas con
materiales similares a los de fachada por cuenta de quien los deje a la
vista, salvo si se trata de edificios existentes de mas alturas de las
permitida, en cuyo caso les serd exigible a los propietarios de los
mismos el tratamiento exigido a las demas.

5. Cerramientos de solares no edificados:

Deberan situarse sobre la alineacion oficial. Se consideraran Solares no
edificados también aquellos donde se hubiera producido el derribo de
un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento en
el plazo de tres meses.

Los cerramientos de parcela que no sean provisionales tendran el
caracter de muro-fachada, teniendo como minimo una altura de dos
metros y como maximo de tres metros y medio.

6. Cublertas:

Las cubiertas seran, inclinadas cuando den a las fachadas visibles
desde el viario publico, no admitiéndose soluciones de terrazas planas
con antepechos a los espacios publicos.

Cuando el faldén de cubierta sea visible desde el espacic publico se
admitiran los siguientes materiales de cubierta:

*Teja ceramica curva
*Tejas de cemento curvas o planas en colores: ocres o rojizos.
*Chapa prelagueada en tonos ocres o rojizos.

Se prohiben en todos los casos los siguientes materiales de cubieria:

*Teja de cemento de color negro
*Pizarra

*Losetas de malerial asfaltico en placas
*Chapa galvanizada sin pintar.

7.Carpinterias:

Las carpinterias de ventanas o balcones abierlas a espacio pdblico
habran de ser de madera para barnizar o pintar, o metalicas para lacar o
pintar.

Se admitiran también las carpinterias y persianas en P.V.C. en tonos
que combinen con el resto de los matenales de fachada.

8.Locales:

Los locales comerciales en planta baja no podran utilizar en fachada
otros materiales ni colores que los sefalados en este articulo, debiendo
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existir preferentemente continuidad del material empleado en el resto de
la fachada.

En todo caso, no se admitira la utilizacion de materiales o elementos de
colores muy variados, grandes paneles de plastico u otros llamativos y
disonantes con la fachada y su entorno, especialmente en las zonas del
casco urbano consolidado con predominio de edificacion mas
tradicional.

43.- CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES: PLAZA FERNANDO EL
CATOLICO Y PLAZA CALVO SOTELO (O DEL MERCADO).

1. Ambito de aplicacion:

Ademas de las Condiciones Estéticas contenidas en el articulo anterior,
seran de aplicacion estas ordenanzas:

a) en las parcelas que den frente a las Plazas arriba reseniadas.
b) en las parcelas que den frente a las calles de acceso a las mismas
en una longitud de 10 m.

2.0bras de nueva planta:

El nuevo edificio que se proyecte mantendra la armonia general de la
plaza en mddulos, proporcion y caracter de huecos, materiales vy color.
La altura de plantas podra adaptarse a las condiciones generales.

En todos los casos serd preceptivo que en el proyecto de edificacion se
incorpore un “Estudio de Integracion Ambiental” en el que se recojan los
siguientes extremos:

a) Alzados del frente completo de la manzana donde se emplace el
edificio.

b} Integracion volumétrica y espacial urbana. Tada nueva construceién
se acomodard a las visuales de la plaza o calle donde se ubique. Se
atendera a la gradacién en la fragmentacion de cubiertas por efecto de
la pendiente del solar o de la calle, con objetc de reducir al minimo la
incidencia de medianerias vistas que, en todo caso, se trataran con
idénticos materiales a los de la fachada.

c) Integracion tipologica y compositiva. El tipo de edificacion debe entrar
en didlogo con el contexto construide mediante el uso de caracteristicas
gue contribuyan a dar coherencia al conjunto. El rilmo de los huecos es
un aspecto fundamental de integracion tipolégica y constructiva. La
falsificacion historica, adulteracion de técnicas constructivas, asi como
las opciones pseudo populares.

d) Cromatismo y materiales a emplear. Se expondran con deialle y
justificaran los colores a utilizar, materiales y soluciones en fachadas,
carpinteria , exterior, etc.

e)Tratamiento de la planta baja. Los proyeclos deberan expresar el uso
y disefic de |a planta baja para garantizar adecuadamente la posterior
integracion de la misma en el conjunio y en el entomo, optando por
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soluciones estructurales y de cerramiento que conformen y organicen
basicamente los resultados posteriores.

3. Obras de reforma en fachadas, huecos y bajos comerciales:

En estas obras debera mantenerse el estilo y proporciones del edificio
en el que se realicen asi como los generales de la plaza.

Se emplearan los mismos materiales de fachada bien, en casos
especiales debidamente destacados, aquellos gue por su texiura, color
y calidad en general, cumplan con los requisitos expresados.

4. Cubiertas:

El material de cubricién lo constituira la teja ceramica curva, con las
pendientes tradicionales y su color estara dentro de la gama de tierras.
Quedan prohibidas las cubiertas planas o terrazas.

5.Tratamiento de fachadas:

Se utilizaran preferentemente los revocos, en tonos ocres, rojizos o
apaslelados; podran emplearse las fabricas de ladrillo macizo antiguo
unidas con morteros de cal. Se prohiben los acabados con chapados
de piedra o plaqueta de ladrillo, excepto zécalos acabados con piedra
natural.

6. Medianerias:

Se trataran siempre con los mismos materiales y caracter que las
fachadas.

7. Elementos sobre cubiertas:
Todos los elementos situados sobre las cubiertas se  trataran

arquitecténicamente, prohibiéndose de manera especial los depositos
de fibrocemento al descubierto y los anuncios publicitarios.

B.Establecimientos comerciales, rotulos y anuncios.

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales
(escaparates, vidrierias, rotulos) se desarrollaran en los limites del
espacio interior de los huecos de la planta baja.

44.-PROTECCION DE MONUMENTOS ARQUITECTONICOS

44.1.- RELACION DE MONUMENTOS ARQUITECTONICOS
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1.-lglesia Parroguial de Santa Maria Magdalena. Grado de proteccion
propuesto: INTEGRAL.

2.-Ermita de Santo Domingo .Grado de proteccion propuesto: INTEGRAL.

44.2. CONDICIONES DE ACTUACION SOBRE LOS MONUMENTOS.

El régimen juridico aplicable a eslos biengs v su enlorno
es el previsto en la Ley 371999, de 10 de marzo, de Patrimonio
Cultural Aragonés.

En cualguier caso, toda actuacion debera contar con la previa
aprobacion de la Comision Provisional de Patrimonio.
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CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES HIGIENICO-SANITARIAS.
45.CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

Mo se permitiran viviendas en solanos o semisétanos. Toda vivienda tendra
condicion de exterior, debiendo cumplir, como minime, que una habitacién
tenga un paramento hueco que dé frente, en una longitud de por lo menos 3 m,
a una calle o espacio publico, o bien a un patio de manzana, en cuya planta se
pueda inscribir una circunferencia de diametro 8 m. como minimo.

46.- VIVIENDA MINIMA:

Toda vivienda contara, como minimo, con las siguientes piezas: cocina-
comedar, un dormitorio de dos camas y un aseo con retrete, lavabo y ducha.

Las dimensiones minimas de las piezas componentes de la vivienda
seran las siguientes:

| Dormitorio de una cama _6m2

| __ Dormitorio de dos camas 10 m2

: Comedor o Cuarto de Estar 18 m2

' Cocina 6 m2
Aseo 2m2

. Ancho Pasillo 0.9m

| Ancho minimo habitaciones 2m

47.- ALTURA DE PISOS:

La altura minima de todas las habitaciones no sera inferior a 2.50 m,
pudiéndose bajar por medio de falsos techos hasta 2.20 m.

48.- ASEOS Y BANOS:

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidraulico.Los
aseos y banos iran revestidos de material impermeable, en todos sus
paramentos, hasta una altura minima de 1,70 m. El acceso se realizara desde
pasillos o distribuciones, salvo gue existan dos aseos en cuyo caso, uno podra
tener acceso por un dormitorio.

49.- ILUMINACION Y VENTILACION :
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Todas las piezas habitables tendran ventilacion e iluminacion natural. La
superficie de los huecos de iluminacion de todas las piezas habitables de las
viviendas no sera inferior a 1/8 de su superficie Ofil. La superficie real de
ventilacion podra reducirse a 1/2 de la iluminacidn.

Sera obligatorio la inclusidbn de veniilacion forzada en las cocinas, con
independencia de la ventilacidn natural. Asimismo sera necesario otro
conducto para la ventilacion de despensas, cuando las hubiere.

50.- EVACUACION DE HUMOS Y GASES:

Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y patios de todo
genero, si no son llevados por conductos apropiados prolongandose |, al menos
hasta 0,40 m. por encima de la cumbrera del edificioc y 1.20 m. en cubierias
planas o de pequena pendiente.

51.- CHIMENEAS DE VENTILACION:

La ventilacion de locales, aseos y cocinas puede llevarse a cabo mediante
chimeneas de venlilacion por colector general o unitario y conductos
independientes, siempre que rednan las condiciones siguientes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de siete plantas.

b) Todos los conductos (colectores individuales) deben ser totalmente
verticales (no existir ningun desvio) y ser de materiales incombustibles.

c) La seccion minima de colector debe ser la senalada en el Cadigo
Téenico de la Edificacion (RD. 314/2006 de 17 de marzo).

d) La longitud minima del conducto individual desde la toma hasta su
desembocadura en el colector general debe ser la senalada en el Cadigo
Téenien do 1a Edilicacién.

g) El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse
con un angulo menor de 45 grados. Debe prohibirse la salida perpendicular al
eje vertical del colector.

f) El conducto individual debe servir solo para la ventilacion de un solo local.
Cuando se precise ventilar por un mismo colector dos locales de una misma
planta, debera hacerse a través de dos conductos individuales independientes.

g) Debera prestarse especial atencion a la salida exterior del colector ser |a
senalada en el Codigo Teéecnico de la Edilficacian en cuanto a la
galida por encima de la cumbrera o por encima de cualquier

construceldn.

h) A un mismo colector no deberan acometer conductos individuales de
ventilacion y de salida de humos de combustion.
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52.- PATINILLOS DE VENTILACION:

Se autcrizan para aseos y nichos-cocina cocina-estancias. Estas chimeneas
tendran las siguientes caracteristicas:

Dimensiones minimas libres 060 x 0.60m; paredes interiores lisas e
impermeables ; suelo a la altura del techo de planta baja con desagle y toma
de aire; cubierta sobre la dltima planta con alturas laterales de 0,25m. de altura
minima en dos lados, por lo menos. Estas chimeneas podran atravesarse
horizontalmente a la altura de los pisos por los nervios o jacenas de la
estructura, dejando no abstante en todos los casos un minimo de 0.20x0.50m.
libres.

Cuando en los patinillos se instalen bajantes de aguas vy tuberias de
abastecimiento, deberan dejar el minimo de 0.25mx0.50m de superficie libre.
Los patinillos tendran desagiie y toma de aire por debajo de la primera planta
gue los use.

53.- ZAGUANES:

Los zaguanes se entrada a edificios de dos o mas viviendas, tendran una
anchura minima de 2,20 m. hasta el arranque de las escaleras.

54.- ESCALERAS:

En los edificios de dos o mas viviendas , las escaleras lendran un ancho
minimeo libre de 1m.

Los peldafios tendran una contrahuella maxima de 19 cm y un fondo minimo de
huella de 27 cm.

Para mas de dos alturas sobre |la rasante, se dotaréd a la caja de escaleras de
iluminacion y ventilacion natural de cada planta.

Con un maximo de dos plantas podra ventilarse cenitalmente, dejando, como
minimo, un ojo de escalera de 0,70x0,70m.

55.- AISLAMIENTOS:

Debera cumplirse la Normativa Basica de la Edificacion sobre condiciones
Térmicas, AcuUsticas y de Prevencién de Incendios en todos los proyecios de
edificacion publicos o privados.
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56.- LOCALES DESTINADOS A LA INDUSTRIA:

Los locales destinados a industria cumpliran con lo senalado en la Normativa
del Ministerio de Industria y con el Reglamento de Higiene y Seguridad en &l
Trabajo.

57.- COMERCIO Y OFICINAS:

La altura minima libre sera de 2.50 m. y su superficie superior a 15m2.

La ventilacién e iluminacion podra ser natural o artificial.

Los comercios situados en planta baja o en semisdtano tendran entrada
directa desde la via publica.

Los locales comerciales no podran servir de unico acceso a una vivienda,
pudiendo tener comunicacion con ella cuando ésa disponga de enftrada
independiente del local.

Los locales comerciales estaran dotados, como minimo, de un aseo al gue se
accedera desde una zona de paso o local interpuesto, con ventilacion y una
superficie minima de 1,60m2.

Cumpliran las Normas que sean de aplicacion para la actividad a gue se
destine.

58.- GRANJAS:
Se eslara en lodo a lo dispuesto en la legislacion especifica.
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TITULO l.-DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO1.- DESARROLLO DEL SUELO NO URBANIZABLE.
59.- SEGREGACIONES:

En el suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas,
entendiendo por parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
lerrenos en dos o mas loles cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
nucleo de poblacion.

La division, segregacion o concentracion de fincas rusticas no requerird
licencia urbanistica cuando sea resultado de actuaciones promavidas o
autorizadas por la Administracion agraria, pero los titulares de las nuevas
fincas deberan comunicar al Ayuntamiento los datos relativos a la nueva
situacion, tales como emplazamiento, extension superficial y su caracter de
secano o regadio.

60.- LIMITACIONES:

Todas las obras de construccion e instalacién se someteran a las limitaciones
previstas en la LUA v en su Heglamento,

61.PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE LICENCIA:

La peticion y tramites se ajustara al contenido del articulo 23, 24 v U5
de la LUA. , sometiéndose a ellos las obras a realizar en dicho suelo.

62.DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION:

Se enlendera gue esle no existe siempre gue en un circulo de 150 m. de
radio, con centro en | lugar donde se pretende construir la vivienda, no
existe otra edificacion con uso residencial. Articulo 179 de la LLUA.

63. EDIFICACIONES EXISTENTES:

Se autoriza el mantenimiento de las edificaciones actualmente existentes, en
las distintas categorias de suelo no urbanizable, gue sean incompatibles con
los usos previstos, guedando calificadas como “fuera de ordenacion”,
siendoles de aplicacion las determinaciones de 1a [LUA.

64.EVACUACION DE AGUAS:

La utilizacion de fosas séplicas podra autorizarse siempre gue se garantice,
mediante el oportuno informe y proyecto tecnico, la imposibilidad de
contaminacion de las aguas subterraneas.

El Ayuntamiento ejercera las labores de inspeccion necesarias.
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65.ABASTECIMIENTO DE AGUAS:

Podran permitirse captaciones propias, de acuerdo con lo dispuesto en el
ar’tu:uta 52.2 de la Ley de Aguas de 2 de agr::str:: de 1985 y en

1 'I"‘.I enio ae 00 CrIg F .'|-' "' wd ] l"-J'l: i [ 0 e ae
Abril). siempre gue se asegure su cal:dad segun Iﬂ estabiemdc ern e! Real
DEI::retu de 18 de julic de 1982.

66. RED VIARIA:

El sistema viario esta constituido por:

66.1. CARRETERAS:

Son las carreteras autondmicas A-222 | A-223, A-223 a v A-2307,

Se regularan conforme a lo dispuesto en el articule 56 v 57 de la Ley
B/1098, de 17 de dicienbre, de Carreteras de Arapon v su Reglamento de
Degarrollo,

El articulo 56 de la Lev &/ 98 dice: “la aprobacidn Definidtiva de los
ingtromentas de plapeamiento urtenistico gue alfecten 8 esta Ley deberd
‘r precedido del correspondiente fnForme del titular de la vfa que

i
tendrd cardcter vinculante. ™

El articulo 57 dice: “El otorgamiento de autorizaciones para realizar
ohras o actividades no ejecutadas directamente por el titular de la
vig en la zona de dominio poblico de los tramess urbahos corresponde g
los ayuntamientos r L"-PCIIJHP“ previo informe vincwlanle al fespecto
del titular de la via

66.2. RED DE CAMINOS:

Dentro de un radio de 300 m. al ndcleo urbano se diferencian en caminos
principales y caminos secundarios.

*Son caminos principales los siguientes:

prolongacién de la calle Belchite, prolongacion de la calle Santo Domingo, C°
de la Loma, C° de la Balsa de la Higuera, C° del Pilon del Olivar, C° del
Abrevador, C® de la Estacion, C® de las Eras Bajas, C° de Varellas y c® de la
Herreria.

*Son caminos secundarios aguellos que no pertenecen a la red principal de
caminos rurales dentro de un radio de 300 m. al ndcleo urbano.

*A partir de los 300 metros de distancia al nucleo urbano se atendra en cuanto
a su categoria a lo prescrito en el catastro municipal de rustica.
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67.PROTECCION DE ECOSISTEMAS Y PAISAJES:

No se concedera licencia a todo plan, proyecio o acto que tienda a la
destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de
la naturaleza.

Toda actuacion que pueda alterar el equilibrio ecoldgico de la zona, el paisaje
natural, o introduzca cambios importanies en la geomorfologia llevara consigo
la presentacion de un estudic de “impacto” ante la Comision Provincial de
Urbanismao.

ma 2.
L
i

68. ARBOLADO Y MONTES PROTEGIDOS:

No se podra proceder a la tala de arbolado sin un estudio previo sometido a
aprobacién y teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.
Se recomienda la repoblacion forestal en las zonas mas adecuadas para
contribuir a la regeneracion del suelo y con especies propias de la zona.

La proteccion de los terrenos forestales y de los recursos naturales que
generan fanto por su funcion productiva maderera, corcho, lefia, pastos, caza,
etc.,, como por su funcion ecologica de regulacion del régimen de aguas,
proteccion de suelos, conservacion de la rigueza genética de la flora y de la
fauna, como por su funcion social de permitir el esparcimiento saludable y
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colaborar en la mejora de la calidad de vida, esta regulada por las siguientes
disposiciones:

*Ley 15/2.006 de 28 de diciembre de Montes de Aragon

*Ley de 20 de Febrero de 1942, de chentﬂ y Conservacion de Pesca Fluvial,
*Ley de 20 de Julio de 1955, de conservacion yr Me;nra de Suelos Agricolas.

"-"'l .ln.—

1 X - o = e il )
Ley 5 002 de 4 de abril de Cazz de Arac
-'.-_i?'r_.-.?, ge r gue se modifica la Ley de Mor
485/18627 bBrero por 5.’ gue se aprueha =
nto de
' Y -~
je 29 e 5 [ 185
ianes gene ol
raen ae 29 d ¥, g5
generales para =l de Jo ones [ecnicns de

*LlE::.,.r 25!&2 de 3(] da Junio, de Agricultura de Montafia.
*Ley 4/89, de 27 de Marzo, de Conversacion de los Espacios Naturales y de la
Flora y de la Fauna Silvestres.
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CAPITULO 2.- DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
69. AMBITO TERRITORIAL.:

Constituyen en el Suelo No Urbanizable los terrenos que, dentro del ambito de
aplicacion general, no se encuentran comprendidos dentro del perimetro de la
linea de Delimitacion del Suelo Urbano efectuada.

| . S, Fom | arn | ol Rl e = SICL
M &8l Susio nNo UrogniZFaoie ey T retrey Hram las

EGHLTE S W e B Fa Y B o

70. CONTRUCCIONES RELACIONADAS CON EXPLOTACIONES AGRICOLAS O
PECUARIAS:

1)Justificacion de la condicién de Agricultor:

2)Condiciones higienico-sanitarias:

Las instalaciones ganaderas, en funcién de sus especies, tipo de explotacion y
sistema de produccion , deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria
especifica que les sea de aplicacian.

Asimismo, se estard a lo dispuesto en la Legislacion vigente ¥y en especial al
Reglamento de Actividades Molestas, su Instruccion, Decreto 13/8/71 e
Instruccion de la D.G.A. de 9/1/80 y nuevas Leyes de rango superiar.

3)Condiciones de edificacion:
Edificabilidad:0,6m"/m°.
Altura maxima: 2 plantas.

Retrangueos:
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*A caminos principales tanto la edificacién como el vallado debera situarse a 5
m. del eje del camino, dentro del radic de 300m. al suelo urbano.

*A caminos secundarios: tanto la edificacion como el vallado debera situarse a
3m. del eje del camino, dentro del radio de 300m. al suelo urbano.

*Fuera del radio de 300 m. al suelo urbano se atendrd a lo prescrito por a
MNSS y Complementarias a Zaragoza.

*A linderos no recayentes a caminos: El retrangueo minimo serd de 3 m.
exceplo acuerdo mutuo entre las partes, en cuyo caso se permitira adosarse.

4) Normas de emplazamiento:
Distancias minimas de las ms!alacmnes ganader‘as para Explc:tamanes

mdustnaiesanuciens urbarms Se regfran por lo dispuesi

71. EDIFICACIONES AISLADAS A VIVIENDA UNIFAMILIAR:

1)Obtencién de licencia.

Se realizara de acuerdo con el articulo 23.¢c de la LUA.. WNo podran
constituir nicleo de poblacién segun la definicion del articule 174, parralo Z.

2)Condiciones de edificacion:

Parcela minima: 10000 m*

Altura Maxima: 2 plantas (7 metros)
Retranqueos: (lgual que en articulo 70 apde.3.)
3)Condiciones estéticas:

Todos los paramentos exteriores se (ratardn como fachada con materiales
revocados y pintados o piedra de la zona. Cubierta de teja curva roja. Se
integrara la volumetria con el paisaje.

Se prohibe la utilizacion de elementos omamentales no tradicionales de la
Zona.

72. ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y PAISAJISTICA

En todas aquellas aéreas en que existen yacimientos arqueoldgicos al
descubiertc no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacién. En los
terrenos en que existan razones para suponer la existencia de restos
argueologicos enterrados u oculios, no se autorizaran edificaciones ni obras de
urbanizacion o movimientos de tierras sin que previamente se hayan realizado
catas arqueoldgicas, dirigidas por personal facultativo.
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de marza, de Patrimonio Culturs! Aragonés, en los arth ] 2 45
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérice Espanol
llsas Prigritarios: Las excavaciones, prospeccliones,

:;f:,uc_.’.-.r_:._:,. Jab:.-'ec v obras destinadas a la proteccion, consolida
restat jog

imitiran los cultivos

cuan unicamente precisen roturacion de s tlerra d
superficial, gue no gfecte' a los restos ‘Jr_h'_.‘{‘{}fr_u._.'ln DS,
precisen movimientos -..'."E' tfarra qgue alteren f
terrenc sera preciso informe previo de la Co

Fatrimonio.
lisos Prohibidos: En tcrL as Hq.r_,z_—.'.'as dreas en que existan yacin
arquevlégicas al descul '
de urbani ?:::mr

Norma General de Aplicacion: En los terrenos en m:e exfstan rezc
para suponer lg existencia de restos argueologi
ocultos, ho se autorizaran edificaciones ni obras
movimientos de tierras sin que previamente se hiayai
arqgueoclogicas dirlgidas por personal facultativo y se hay:

[

i }
permisp y Ias condiciones por €l Departamento comy
’ b )
de Cultura del Goblerno de Aragon.
Congiclones de la Edificacion; Las condiciones a'.?':'- la edificacion, uns

vez que cuenten con la autarizacion del :’v:;"_'c_z menia campgetente,
\

seran las ge ja zona donde se encuentre enclavadao el yacimie
Los Yacimientos argueologicos se sefialan en el Plano 01
“Clasificacidn del Suelo® con |a signatura SNU EC.1 v son los

la Pehilsguera

Cementario C.5. Domingo
San Jorge
Lante E';a. Dara, Blanguizares 1L, Los
= | - = i —
oHangurZares, Los.

I .t'l"ﬂ rga

gua earga
= '3-‘..3 funto 2 Sante Domtingo.
il‘é"_r" 'I'E ." ;:“I.'l".:il-'r-.-i -'I_.il.l.'l'liII '-” 1|""_|'| I|II t“

72.1. ZONAS DE PROTECCION DE LA ERMITA DE STO. DOMINGO
Y DELYACIMIEMTO ARQUEOLOGICO IBERO-ROMANO
CONTIGUO.

En un radio de 300 m. a su alrededor no podra edificarse construccion
alguna, aun cuando se reunan los requisiios previos de edificacion en
suelo no urbanizable, y siempre que la edificacién no afecte a la
visualizacion de la ermita desde las distintas vias del pueblo,

ateniéndose a lo dispuesto en el articulo 157 de la LUA

72,2 ZONA DE PROTECCION *EL MONTECILLO". YACIMIENTO
ARQUEOLOGICO. POBLADO IBERICO:

Comprende una franja de 300 m. alrededor de “la cantera” situada en la
parcela 267, poligono 49 del catastro de ristica de Lécera.

Dentro de dicha zona no podra levantarse edificacion alguna, atn
cuando se reunan los requisitos previos de edificacion en S.N.U.
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72.3. ZONA DE PROTECCION LOS BLANQUIZARES 1 Y I1.

Ambos yacimientos se encuentran en el cerro que alberga la ermita de
Santa Barbara, junto al Kilometro 15 de la Carretera A-222 El
yacimiento ocupa toda la parte alta del cerro, siendo de gran extension.
La zona de proteccion se extiende a un circulo de radio de 300 m, con
centro en la mencionada ermita.

Dentro de dicha zona no podréa levantarse edificacidn alguna aun
cuando se reinan los requisitos previos de edificacion en S.N.U.
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CAPITULO 3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL.
73. CONDICIONES DE PROTECCION.

Son los terrenos de suelo no urbanizable que se delimitan en el Plan
General, bien porgue son zonas cuya morfologia, hidrologia suponen
un riesgo natural edificar, bien por ser lugares de Proteccion,
acogidos a la legislacion estatal. Las zonas de suelo no urbanizeble
especial del municipio de Lécera se dividen en las categorias
siguientes, segln [as diferentes razones gue motivan su
preservacion:

SNU EN. Ecosistema Natural: Cauces y riberas fluviales .
1, Son los cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas,

con sus riberas y lz zona de policia de cien metros de anchura de
las margenes en los casos de corrientes cantinuas.

I

. Uso= Prioritarios:

Agricolas tradicionales y forestales en recuperacion de los
ecosistemas fluviales.

(41]

. Usos Permitidos:

- Vinculades a la efecucion, eatretenimiento y servicio de fas obras
publicas destinadas a la mejora de los ecosistemas fluviales, de
los sistemas productivos agricolas y  aprovechamientos
hidroeléctricos.

- Cientificos, culturales y recréativos compatibles con s
conservacion de los recursos naturales y de [a productividad
Fgricola.

- Actividades extractivas con & garantia de restauracion del medie
natural tras la finalizacion de la actividad.

- De interés publice vinculados a la conservacian y vigilancia del
medio natural y cultural.

- (Ganaderia de caracter extensivo.

£, Usas Prohibldos:

- Todos los no especificados, prohibiendo expresamente cualguier
construccion y edificacion gue no se coiresponda con las
peculiaridades y usos compatibles en esta zona, guedandog fas
existentes fuera de ordenacion.

V5]

. Régimen Juridico Urbanistico!

- las obras gue gueden ubicadas sobre =l dominio publice hidraullco
v en la zona de policia deberan solicitar y contar con la precapiiva
autorizacion o concesion al organismo de cuenca.
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- En tode caso, se respetara en las margenes una anchura llbre de 5
metros, en toda la longitud de la zona colindante con el cauce
objeto de preservar la servidumbre de paso del personal de
vigilancia.

- Las futuras edificaciones de caracter residencial deberan tener la
planta baja, o el sotano si lo hublera, a una cota tal que no sean
afectadas por la avenida de 100 anios, ni se preduzca la condicion
de inundacion peligrosa con la de 500 afios.

Las construcciones no residenciales (industifales, comerciales, etc.)
deberdn situarse a cotas suficlentes para evitar que durante la
avenida de 100 ahos se produzcan alturas de inundacion sobre el
suelo superiores a 0,50 metros, salvo que se hubleran adoptado en
todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha
avenida.

SNU EC. Patrirnonio cultural; Yacimientos arqueoldgicos.,

6. Se incluyen en esta zonificacion los yacimientos argueclogicos,
paleontoldgicos y etnograficas conecidos en el término municipal e
inventariados por el Departamento de Cultura y Turistmo del Gobierno
ge Aragon. Se han reflejade de manera grafica en el plane 0.2
“"Clasificacion del Suelo” del presente PGOL. También se consideran
incluidos en esta area fos gue durante fa vigencia del Plan se vayan
descubriendo.

A efectos de su proteccitn se estara a2 lo dispuesto en los articulos £5
a 71 de la Ley 3/1999, de 29 de marzo de Patrimonio Cuitural
Aragonés, en fos articulos 40 a 45 de la Ley 16/1985, de 25 de funio
de Patrimonio Historico Espafiol, ademas de lo regulado &
continuacion.

7. Usos Prigritarips:

Las excavaciones, prospecciones, sondeos, esludios, labores y obras
destinadas & I8 proleccién, consolidacion y  restauracion
argueglégjcas.

8. Usos Permitidos:

Se admitiran los cultivos agricolas tradicionales cuando Unicamente
precisen roturacion de (3 tierra de labor de modo superficial, gue no
arecte a los restos argueoldgicos. Cuando se precisen movimientos de
tierra que alteren el perfil natural del terreno serd preciso informe
previo de le Comision Provincial de Patrimonio.

9. Usos Prohibidos:

En lodas aguellas areas en que existan vacimientos argueolbgicas al
descubierto no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacion.

10. Norma General de Aplicacion:
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- En los terrenos en que existan razones para suponer la existencia
de restos argueclogicos enterrados u ocultos, no se autorizarén
edificaciones ni obras de urbanizacion o movimientos de tierras sin
gue previamente se hayan realizado catas arqueclogicas dirigidas
por personal facultative y se haya obtenido el permiso y las
condiciones por el Departamente compsatante del Ares de Cultura
ge la Diputacion General de Aragon.

11. Condiciones de fa Edificacitn:

Las condiciones de la edificacién, una vez gue cuenten can I3
autorizacion del Departamento competente, seran las de la zons
donde se encuentre enciavado &l vacimiento.

12, Protecciones Sectoriales y Complementarias.

El régimen juridico, de uso y de edificacion se someterda a las
limitaciones especificas que le vengan impuestas por [a legfslacion
sectorial vigente para ¢ada tipo de infraestructura —carreteras (Ley
8/1988 de lineas de alte tension (Real Decreto 3151/1968
Reglamento de fineas de afta tension) y vias pecuarias. En concrato
fa Vias Pecuarias encuentran sy ragulacion en la Ley 10/2.005, de
11 de noviermnbre.

Las Vias pecuarias se encuentran recogidas en el Plana 0.1
Clasificacion del Suelo” con la signatura SNU SC.2. Las aclusles gue
discurren por &l Términa son:

Versda de Belcfiite a Albalate de Arzobfspo.

Viereds de la Senda de Mortalban & Coscolfar.
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TITULO IV. DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.- REGIMEN GENERAL Y DESARROLLO DEL PLAN EN SUELO
URBANIZABLE

74.DEFINICIONES ¥ REGIMEN GENERAL.

1. Tendran consideracicn de suelo urbanizable los terrencs que
sean clasificados cormo tales en el planeamiento por prever su
posible transformacion, a través de su urbanizacion, en las
condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con el
modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

2. Constituyen el suelo urbanizable delimitado los sectores de
urbanizacion prioritaria previstos por el Plan General pars
garantizar un desarrolfo urbano racional.

3. Todo el suelo urbanizable restante tendra |2 consideracion
de suelo urbanizable no delimitado.

4. El regimen del suelo urbanizable es el establecido por esta
clasificacion en la LUA (articulo 26 a 31 y concordantes) y en &l
Reglamento de desarrolla parcial de la LUA.

75. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

1. Su desarrollo se efectuara mediante los planes parcigles
correspohdientes @ los sectores en que se divide esta clase de
suwelo pars su ordenacidn, o a los que se delimiten
posteriormente en el suelo urbanizable no delimitado.

2. Los planes parcigles se redactsran con arreglo a Iss
disposiciones contenidas en la LUA (articulos 44 3 48), y en su
Reglamento de desarrollo.

Los planes parciafes de iniciativa privadas se regularan por lo
dispueste en los articulos 51 y sigulentes de |la LUA.

CAPITULO 2.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SURD).
76. REGIMEN EN AUSENCIA DE PLAN PARCIAL APROBADO.

En el suele urbanizable delimitado, en tante no s= haya
aprobado la ordenacion detallada que permita la urbanizacion,
el régimen del suslo serg el establecido en el articulo 30 de |z
LUA, en su redaccion dada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por
la que se establecen medidas urgentes para i2 adaptacion del
ardenarniento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
suefo, garantias de sastenibilidad del planeamiento urbanistico
e Impulso & las politicas activas de vivienda y suelo en la
Comunidad Autonoma de Aragon.
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77. DELIMITACION DE LOS SECTORES.

1. Se define como sector en suelo urbanizable el ambito de
ordenacion propio de un plan parcial.

2. Los limites de lps sectores de suelo urbanizable defimitado
son los que se reflejan en los planos de ciasificacion del suelo y
ordenacion datallads del presente Flan General.

Estos limites podran precisarse y ajustarse justificadaments a
través del plan parcial debido a adaptaciones de hecho tales
comeo, accidentes topograficos gue lo justifiguen, a la realidad
catastral u otras razones analogas. El ajuste serd obligatorio
cuando, al confrontar los planos del plan geperal con la
realidad topografica, se compruebe la existencia de aceguizs,
caminos, lineas de servicio o intersticios de suelo no
incorporados 2 un ambito de actuacion urbanistica.

En razan de estas causas, |z adaptacion de los limites de un
sector no podré suponer la variacion en més o en menos de un
5 por ciento con respecto a la supetficie considerada por el
plan general., Estas concreciones © reajustes, no podran
suponer tampoce, la disminucion de la superficie de los
sistemas genersles incluidos o adscrites al sector, ni podra
variar el aprovechamiento medio atribuide por el plan general.

78. APROVECHAMIENTO MEDID.

1El apraovechamiento medio de un sector del suelo urbanizable
s¢ define como resultado de dividir por su superficie la suma
de aprovechamientos urbanisticos objetivos asignados por el
planeamiento a las distintas unidades de ejecuciaon Incluidas en
&l, 0, de no estar delimitadas, a los terrenos del secior.

2. El aprovechamiento urbanistico ebjetivo indica la superficie

construible de que es susceptible la edificacion privada, medida

en metros cuadrados de la edificacion que esté considerada

come caracteristica en cuanto a uso y tipologia, tras haber

convertide a dicha wunidad de medids /2 superficie construible

= de otros usos o tipologias distintos mediante los coeficientes de
homogeneidad establecidos por estas normas.

= 3. Se define como aprovechamiento medio del suelo
urbanizable delimitado el resultado de dividir por la superficie
de todo el suelo asi clasificado por el plan genersl Iz suma de
- aprovechamientos wurbanisticos objetivos asignados por el plan
& los distintes sectores que constituyen dicha clase de suelo,
ponderando Ias circunstancias urbanisticas que arecten a cadsa
= sector an relacion con los demas.

4. El aprovechamiento urbanistico subjetiva correspaondiente &
— un propietarfo de suelo urbanizable delimitado localizado en un
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sector, sera el resultante de aplicar a la superficie aportada el
noventa por ciento del aprovechamiento medio del svelo
urbanizable defirmitado.

5. Ef resto del aprovechamiento urbanistico que resulte de
detraer a los aprovechamientos objetivos los subjetivos de los
propietarios corresponaera al Ayuntamiento,

79. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS SECTORES.
1. El plany establece los: aprovechamientos de cads sector y
para el total del suelo urbanizable delimitado y los coeficientes
de homogeneidad de uso o tipologia y de ponderacion de

sectores en sus correspondientes fichas.

2. La cuantificaclon de la edificacion peosible an cads uso se
establece en [z ficha corresponidiente.,

TITULO V.-INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.
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CAPITULO 1.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS:

80. INFORMACION URBANISTICA:

Conforme a lo establecido en ¢l articula 146 de!l Reglamento
Urbanistico de Aragdn, los administrados podran formular consultas
urbanisticas a los Ayuntamientos para que se les informe por escrito del
regimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

La citada consulta urbanistica tiene la condicion de acto preparatorio de
la licencia, siendo recomendable su salicilud por parte de los
interesados, al objeto de conocer con caracter previo las posibilidades
edificatorias de un terreno o Poligono, sin que tenga caracter vinculante
para la Administracion informante ni para el propio peticionario.

En cualguier caso, el Informe urbanistico debera especificar, como
minimo, la clase y calificacion del suelo correspondiente, asi como los
usos e intensidades respectivas que tenga atribuidos, cesiones a
realizar, obras de urbanizacion a realizar, etc.

81. LICENCIAS:

Se consideran los actos sujetos a la exigencia de la obtencidn de
licencia municipal previa a todos los actos especificados en  los
articulos 166 a 177 de la LUA, en el art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y preceptos concordantes, asi como cualesquiera
otros previstos de forma expresa en la legislacion vigente.

Con un caracter meramente orientativo y enunciativo, se consideran
sujetos a previa licencia municipal, en aplicacion de las presentes
Mormas, y sin tener perjuicio de aquellas otras autorizaciones que
fueran ademas exigible con arreglo a la legislacion especifica aplicable,
los siguientes actos de edificacion y uso del suelo gue pretendan
realizar los particulares o Entidades en suelo tanto privado como de
dominio publico:

1.-Licencia de nueva planta: obras de construccion de edificaciones y
de construccion de instalaciones de todas clases.

2.-Licencias de ampliacion, modificacion o reforma: Obras de
ampliacion de edificaciones o instalaciones de todas clases, siempre
gue no superen las superficies de ocupacion maxima establecidas para
cada caso; obras de madificacion o reforma que afecten a la estructura
de edificaciones e Instalaciones de cualquier clase; y obras de
modificacion de la disposicidn interior de las edificaciones cualguiera
que sea su Uso.

3.-Licencias de uso o cambioc de uso: La primera utilizacion vy
ocupacion de las edificaciones e instalaciones de todas clases; las
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obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, conforme
al articule 30.2 de la LUA y el uso de vuelo sobre las
edificaciones e instalaciones de cualquier clase.

4.-Licencias de demolicion: cbras de demaolicion de edificaciones e
instalaciones de todas clases, salvo los casos declarados de ruina
inminente.

5.-Licencias de urbanizacion: las segregaciones y agregaciones de
parcelas, asi como las parcelaciones urbanisticas, cuando resulten
autorizables conforme a las presentes Mormas y a la legislacidon vigente,
as obras de instalacidn de Servicios Publicos; los movimientos de
tierras, tales como desmontes, explanacion y terraplenado, salvo que se
realicen en egjecucion de un Proyecto de Urbanizacion o edificacion
previamente aprobado; las instalaciones subterraneas destinadas a
aparcamientos, aclividades industriales o cualquier otro uso; la corta de
arboles integrados en masa arbdrea, o ejemplares aislados que se
encuentren en areas singulares por razon de palsaje.

6.-Otros actos: instalacidn de cerramientos de parcelas, con
independencia de que existan o no edificaciones en las mismas;
colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.; y
cualesguiera ofros actos  impliguen modificacion de la situacion
urbanistica de la edificacian.

82. OBRAS MAYORES Y MENORES.

Todos los supuestos enunciados en el art. precedente y cualesquiera
otros previstos en el articulo 172 de Ia LUA y en el arl. 1 del
Reglamento de Disciplina urbanistica, y preceptos concordantes, exigen

la previa obtencion de la licencia municipal de obras y el pago de los
correspondientes Impuestos o Tributos.

En principio, se considera que todos los supuestos citados integran el
concepto de “obras mayores”, a efeclos de lo establecido en el articulo 9
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y preceptos
concordantes; a los mismos efectos, se consideran “"obras menores”
aquellas que no supongan modificacion estructural de los edificios o que
conlleven modificaciones exteriores de caracter decorativo de poca
importancia

Los citados supuestos integrantes del concepto de “obras menores” no
exigiran la presentacion de Proyecto Técnico, conforme luego se
indicara, siendo suficiente la peticion del interesado, acompanada de
una sucinta Memoria de |la obra a realizar, asi como de su cuantia
aproximada, para liquidacion de la correspondiente Tasa o Tributo por
parte de la Corporacion Local.

Con caracter enunciativo, se enfienden integrados en el concepto de
obras menores los siguientes supuestos:

a)Reparacion y colocacion de canalones y bajante interiores.

b)Reparacién de lejados y lrabajos de carpinteria.
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¢)Sustitucion de azulejos o cambio de aparatos sar:ﬁtarius en cuartos de
bafio, incluyendo las respectivas obras de fontaneria.

d)Reparacion y sustitucion de solados.

e)Pintura, estucado y cualquier otro materia!l para revestimiento de
escaleras, portales, fachadas medianerias y patios.

f)Cualesquiera otras cbras de pequefia entidad no especificadas en los
apartados anteriores, siempre gque no conlleven modificaciones
arquitectonicas exteriores del edificio o modificaciones esiruciurales de
los inmueblas.

83. OBLIGATORIEDAD DE LA LICENCIA PARA LAS ADMINITRACIONES

Cuando los actos relacionados en el apartado anterior se promuevan
por Organos del Estado o Entidades de Derecho Piblico que
administren bienes estatales, estaran igualmente sujetos a Licencia
Municipal.

84. RESPONSABILIDAD EN EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA:

El otorgamiento de la Licencia no implica para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan
producirse con motivo u ocasion de las obras que se realicen.

85. MOTIVACION:

El otorgamiento o denegacion de licencia se hara mediante resolucion
gue siempre debera ser motivado.

86. SILENCIO ADMINISTRATIVO:;

En ningln caso se entenderan adguiridas por silencio administrativo,
facultades en contra de las prescripciones de la LUA y del presente
Plan General,

87.CESIONES OBLIGATORIAS:

No se concedera licencia de edificacion , en tanto no se hayan
efectuado las cesiones obligatorias previstas en los articulos 17
I3 de la LUA.

88. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:

Toda licencia de obras implica para su fitular sin perjuicio de los demas
deberes senalados en estas Ordenanzas, las siguientes obligaciones:

1.-Satistacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en la misma.
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2.-Construir o reponer la acera frontera a la finca con los mismos
materiales que en el resto de la calle o plaza.

3.-Reparar o indemnizar los dafos que se causen en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales como
aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rotulos y placas de numeracion,
alcorques, parterres, bancos, marguesinas, barandas, escaleras,
alcantarillas, galerias de servicio ,cadmaras subterraneas, minas de
agua, canalizaciones y demas elementos analogos.

4.-Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla
protectora, Para garantizar el cumplimienio de las obligaciones
sefialadas en este articulo, la Administracién Municipal no concedera la
certificacion de final de obra hasta que no se hayan realizado las
obligaciones enumeradas.

89. CADUCIDAD DE LICENCIAS:

La licencia caducara:

1.-Al afio de su concesion, si dentro del mismo no se empezaron a
gjercer las actividades que la misma autoriza, admitiéndose a la
concesion de prorroga en casos justificados.

2.-5i una vez iniciadas las obras, e interrumpieren por causa imputable
al titular de la licencia durante un plazo de doce meses, no habiéndose
solicilado y obtenido con anterioridad una prorroga por razones
justificadas. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organo
que sea competente para otorgarla.

90. EFECTOS DE LA CADUCIDAD:

91. TASAS:

La declaracion de caducidad producira:

a) El cese de la autorizacién municipal para el ejercicio de las
aclividades objeto de |a licencia.
k) La pérdida de todos los derechos aun cuando no se hubiese

gjecutado total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

Declarada la caducidad, se procedera en su caso, a exigir el
cumplimiento de las obligaciones senaladas en el articulo 80.

La expedicion de licencias, de cadulas urbanisticas, de informes sobre
regimen de edificacion o aclaratorios sobre la aplicacion de ordenanzas,
estara sujeta al pago de las tasas fijadas por el Ayuntamiento.

La obligacion de satisfacer los referidos derechos vy tasas nacse:

“Por la presentacion de la solicitud de la licencia.
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*Por la realizacion de cualquier obra o instalacion para la que sea
preceptiva la licencia, aln cuando no haya sido ésta solicitada en forma
reglamentaria y con independencia de |la procedencia de su concesian.

En los supuestos de desistimiento de la solicitud y de denegacion de la
licencia, los derechos seran objeio de reduccion o dewvaluacion en el
porcentaje establecido en el Reglamento de las Corporaciones Locales.

El pago de las referidas exacciones no prejuzga en ningun caso la
concesion de la licencia.
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TITULO VI .- DISCIPLINA  URBANISTICA, INSPECCION INFRACCION Y
SANCIONES.

92. COMPETENCIA:

Corresponde al Alcalde el gjercicio de la inspeccion para la vigilancia del
cumplimiento de las normas, y de la imposicion de sanciones a que
hubiere lugar; sin perjuicio de las competencias que correspondan a
otros drganos de la Administracion.

93. INSPECCION DE LAS OBRAS:

El Alcalde ejercera la inspeccion de las obras, instalacicnes y
parcelaciones urbanas del términc municipal, para comprobar el exaclo
cumplimiento de las condiciones exigibles.

94. INSPECCION DE ACTIVIDADES:

Asi mismo, el Alcalde ejercera la inspeccion de las obras, instalaciones
y funcionamiento de las actividades molestas, insalubres, nocivas vy
peligrosas, cerciorandose de que cumplen las condiciones exigibles.

95. EDIFICIOS RUINOSOS Y DERRIBOS:

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado ruinoso,
el Ayuntamiento de oficio o a instancia de cualguier interesado,
declarara o acordara la total o parcial demolicion previa audiencia del
propietano y de los moradores, salvo inminente peligro que o impidiere
tomando para ello todas las precauciones necesarias.

Lo

96. EXPEDIENTE DE RUINA:

En concordancia con lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, la declaracion de ruina se hara previo expediente
conlradictorio, que se iniciara a instancia del propletarm del inmueble o
::Ia 5US ocupantes o de ElfIGID i
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97. RUINA INMINENTE:

Cuando una construccion se hallase en ese estado que permita apreciar
anticipada y fundadamente la calificacion de ruina inminente, con riesgo
para sus ocupantes, se advertira a estos de la necesidad del desalojo
inmediato y del riesgo consiguiente, sin perjuicio de las medidas que el
Ayuntamiento adopie y apligue en garantia de la seguridad e interes
publico.

88. DEMOLICIONES:

Antes de proceder al derribo de un edificio, especialmente si €5 ruinoso
y de las fincas colindantes no tienen un perfecto estado de solidez, se
colocaran apeos y codales para evitar gue sufran los edificios contiguos.
Los gastos que estas operaciones originen seran a cargo del propietario
de la edificacién que se haya de derribar.

Para l|la demolicion de cualquier construccién sera necesario,
previamente, la obitencidn de licencia.

99. ESCOMBROS:

Para el verlido de escombros se usaran procedimientos que no
produzcan polvo.

Los escombros se transportaran a los sitios de su verticion debidamente
autorizados, en vehiculos cubiertos parea evitar el derramamiento y
produccion de polva.

Mo se permite el uso de escombros procedentes de demoliciones para
el relleno de terraplenes de vias publicas.

100. INFRACCIONES:

Seran infracciones urbanisticas v eslardn sometidas a disciplina
urbenlstica todos los sppuestos contemplados en ol Titule
VIT de la LUA y supletoriamente de las contenidas en el R.D.U. (R.D.
2187/78):

*Las parcelaciones urbanisticas sobre suelo no urbanizable.
*Las edificaciones sobre terreno no considerado solar.

*La parcelacion o edificacion sobre terrencs destinados a vias, zonas
libres, equipamientos , zonas no declaradas edificables.

*La parcelacion o edificacion en suelo urbano gue infrinja las presenies
ordenanzas.

*Las edificaciones en suele no urbanizable gue impliquen la creacion de
un nucleo de poblacion.
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*Las parcelaciones o edificaciones hechas sin licencia.

*La edificacion con altura mayor a la permitida por las presentes
ordenanzas.

*Las obras en edificios fuera de ordenacion gque supongan
consolidacion, aumento de volumen, modemmizacion o incremento de su
valor de expropiacion.

*El derribo o desmonte de los edificios objeto de proteccion especial,
alterando las prescripciones de las MNormas Subsidiarias, o las
edificaciones proximas a ellos, gue no cumplan las normas de estética,
alterando la armonia de la zona.

*La ejecucion de actos objeto de licencia municipal sin la previa
obtencion de ésta.

*La edificacion incumpliendo la normativa sobre parcela minima,
distancias a edificios, vias , linderos, uso.

*La edificacion gue incumpla las normas higiénicas, sanitarias, esteticas,
o gue no mantenga las condiciones de salubridad y seguridad
necesarias,

101. CIRCUNSTANCIAS AGRAVANTES:

Seran agravantes de la infraccién, entre otros , el empleo de la
titularidad de un cargo de publico, el soborno, la coaccidn, la
falsificacion de documentos y la reincidencia.

102. SANCIONES:

El incumplimiento u omision de las prescripciones contenidas en la Ley
y en las presentes Normas y Ordenanzas, tendran la consideracion de
infracciones urbanisticas vy llevaran consigo la imposicion de sanciones
a los responsables, asi como la obligacidn de resarcir danos y

perjuicios, con independencia de las medidas previstas en la LUA vy
las responsabilidades de orden penal en que hayan podido incurrir los
infractores.
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TITULO VI.- REGIMEN GENERAL DE LOS ELEMENTOS, EDIFICIOS Y
CONJUNTOS PROTEGIDOS

CAPITULO 1.- NIVELES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
Segun la Ley 3/1299,de 10 de marzo de Patrimonio Cultural
Aragones.

Se proponen tres niveles de proteccion: Integral, Estructural y
Ambiental.

1,- E nivel [ntegral protage [a totalidsd de cada edificio en &l incluido,
preservande por tanto todas sus caracteristicas arquitectconicas, su
forma de ocupacion del espacio y los demas rasgos que contribuyen
singularizario como efemento integrante del patrimonio edificado.

Sus normas seran de aplicacion sobre el conjunte de edificios
catalogados gue se resefian en los planos correspondientes.

2.- El nivel estructural protege fa apariencia del edificio y favorece Ia
conservacion de los elementos basicos que definen su forma,
composicion, estructura, uso u ocupacion del espaclo. Sus normas
serdan de aplicacion sobre ef confunto de edificios gue se resefian en
los planes correspondientes,

2.- El nivel amblental protege el conjunto del ambiente urbano
evitando las actuaciones gue pudieran atentar contra la trama v la
calidad imperante en los ambitos protegidos y defendiendo Ia
armonica interaccion entre lo nuevo y los elementos arquitectonicos
inciuidos en los niveles Integral y Estructural. Sus normas serdan de
aplicacion en [los ambitos delimitadas en la correspondiente
documentacion grafica, afectando a todos los edificios gue estando n
ellos englobados no sean objeto de Proteccion Integral o Estructural,
asl como 2 los solares enclavados dentro de dichos ambitos.

103. Conservacion de los edificios

I.- Los propietarics de loda clase de edificaciones, instalaciones,
terrenos y demas elermentos urbanos deberan mantenarios en buenas
condiciones de sequridad, salubridad y ornato publicos, de acuerdo
con lo dispuesto en la normativa vigente. El Ayuntamiento exigird en
su caso, el mantenimiento de tafes condiciones.

2.~ En los edificios de catalogacion integral o estructural, & mal
estado de conservacion implicara tomar las medidas necesarias para
su recuperacion de conformidad con €l nivel de catalogacion del
edificio;, sin que en ningiin caso las reparaciones & efectuar atenten
conira las paries del edificio en normal esiado de conservacion y los
edificios colindantes ¢ supongan la desaparicidn, en el inmueble, de
sus elementos de interes.,
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104. Declaraciéon de ruina

1.- La declaracion del estado ruineso de las construcciones o parte de ellas
sofo podra lfevarse & cabo en virtud de lo dispuesto en la Legislacion del
Suelo y demas disposiciones gue la desarrolfan.

2.- En los edificios incluidos en el ambito de este Plan deberan mantenerse
aguellas partes o elermmentos de inferés que deban ser conservados, v
cuando ello no fusra posible deberdn rescatarse los elamentos dacorstivos
de interes (zocales, recercados de huecos, cornisas, peldainios de escaleras,
balaustradas, carpinteria, etc.) para Integrarlas al nuevo edificio, haclendo
un inventario previo de los mismos y fotografia de detalles que deberan
incorporarse al proyecto de sustitucian.

CAPITULDO 2.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION
105. Normas generales de proteccion
1.- Tipos de obras:

Los tipos de obras que pedran realizarse en el ambito de los edificios
y entornes protegldos son los sigulentes:

a) Conservacion

b} Restauracion

c) Consolidacion
d) Rehablilitacion
e) Reestructuracion
f} Obra nueva

g) Obras parciales

2 Conservacion

Son pbras de conservacion aguellas cuya finalldad es la de cumplir las
obligaciones de la Propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de
ornato e higiene de la edificacion.

b) Restauracion

Son obras de restauracion aquellas que constituyen el grado maximao
de conservacion, con las gue se pretende, mediante una reparacion de los
glermentos estructurales o nmo del edificio, restituir sus condicionss
originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefia,

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales habra de
incluir l2 reparacion o incluso la sustitucion de slementos estructurajes e
nstalaciones para asegurar la establlidad y adecuadn funclonamento oel
adificio en rélacion a las necesidades y usos 8 que s8a destinado.
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c) Consolidacion

Son obras de consolidacion las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos,
manteniendo los elementos arguitectonicos de organizacion del espacio
interior {dfspns!cf&n de escaleras, patios de parcela, nimerp de viviendas,
etc.), aunque haya aportaciones de nuevo diseno.

d) Rehabilitacion

Son obras de rehabilitacion las de adecuacién, mejora de las condiciones de
habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso
las caracteristicas estructurales del edificio.

Este tipo de ocbra podra suponer la adecuacidn de usos bajo cubiertas
actuales o que completen éstas; modificacion de patios interiores o de
huecos que no sean fachadas; apertura de patios interiores y de huecos de
escaleras que no afecten a Iz estructura portante, con excepcion de
forjados, y la ocupacion de patios interiores

cuando estos tengan dimensiones notorieamente inferiores a las permitidas
como minirmas por las Condiciones Generales de estas Normas Urbanisticas.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccion Integral en
los gque la rehabilitacion tenga por objete su adecuacion a usos publicos,
podran asimismo realizarse nuevos forjades, entreplantas v obras anzlogas,
siempre gue no alteren las caracteristicas gue motivaron la proteccion del
edificio.

&) Reastructuracion

Son obras de reestructuracion fas de adecuacion o transformacion del
espacic [nterior del edificio, Incluyendo iz posibllidad de demolicién o
sustitucion parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningln caso a
lz fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podré darse modificacian
ge volumen de acuerdo con la normativa vigente. £l caso extremo de obra
de reestructuracion serfa el vaciado del edificio, entendiendo por tal la
demolicion Interfor generalizada, con mantenimiento de la fachada o
fachada exteriores vy sus remates.

fl Obra nueva

Son cbras nuevas las de construccion de nueva planta sobre los
soleres existentes o los gue puedan surgir como resultado de sustitucion de
adificios conforme & las normas de éstas Normas Urbanisticas.

g) Obras Parciales

Son obras parciales toda obra menos, o de tramitacion abreviada, de
acuerde e lg definicion gue de elfas hacen las Condiciones Generalses de
estas Normas Urbanisticas siempre que no afecten a los elementos
estructurales o al aspecto exterior de la edificacion.
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Se consideran también obras parciales las destinadas a suprimir
elemnentos anadides en los frentes comerciales o a reponer el estado original
de las condiciones de fachada en plania baja.

106. Condiciones estéticas

1.- Toda actuacion en el ambito afectado por ésta Norma debera someterse
& las condiciones estéticas gue se determinan para cada tipe de obra.

2.~ En obras de conservacion deberan respetarse integramente todas las
caracteristicas del edificio, no permitiéndose la alteracién o sustitucion de
cualquiera de los elementos estructurales o de disefio.

3.- Las obras de restauracion y consolidacion habrén de sjustarse a Il
organizacidn del espacio, estructura y cemposicion del edificio existente, Los
elementos arguitectdnicos y materiales empleados habran de adecuarse a
los que presenta el edificio o presentaba antes de gue fuera ahjeto de una
madificacion de menor interes. En las obras de restauracian, ademas habra
de conservarse la decoraclon procedente de etapas anteriores de utilizacion
congruentes con la calidad y Lso del edificio.

4.- En obras de rehabilitacion deberda mantenerse siempre el aspecto
exterior del edificio.

5.- En obras de reestructuracion |z fachada deberda mantenerse
conservando su compaosicion y adecuandose a los miateriales originarios.

107. Proteccion de la parcela

En cada edificio de los niveles Integral o Estructural, la proteccion se
extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentia situads, guedando
excluidz la posibilidad de segregacion de nuevas parcelas. Sdlo guedsan
excluidas de ésta regla los que expresamente se establezcan.

CAPITULO 3.- NORMAS DE PROTECCION INTEGRAL

= Obras Permitidas

1.- En edificios con FProteccion Integral se autorizardn, con carscter
preferente, obras de consolidacidn, restauracién y conservacion, tanto s/
afectan a la totalidad como a parte del edificio.

2.~ Asfmismo se autorizaran con caracter no preferenie las sigulentes obras:

a4) Obras de rehabilitacion qgue no supongan reducefon ni aumento
en el numero de viviendas ni en la superficie total de las mismeas en
relacian 2 Iz condicicn del edificio antes de [as obras.

b) Cbras de rehabliitacion gue, sin disminucion de ia superficie
destinada a uso restdenctal, disminuyan ni aurmenten el nimero de
viviendas para cumplir las condiciones de viviends minima fijade en
estas Normas Urbanisticas.

¢) Obras de rehabilitacion necesarias para adecuar el edificio 3 Usos
publicos dotaciones o gue persiga la mejora o revitallzacion de usos
publicos obsoletos.
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3.- Estos tipos de obra solo se permitiran cuando no supongan riesgo de
pérdida o dano de las caracteristicas que motivaron la Proteccion Integlal.

4.- Quedan exprasamente prohibidas todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio no se encuadren en las definiciones
anteriores.

CAPITULO 4.- NORMAS DE PROTECCION ESTRUCTURAL

- Obras Permitidas

1.- Se consideran obras preferentes las de conservacion, restauracion,
consofidacion y rehabilitacidn.

2.- Se consideran obras no preferentes las de reestructuracion y las
resefiadas en el punto anterior cuando aumenten el numero de viviendas o
varien la superficie fotal ocupada por las mismas.

- Edifieabilidad

1.- En el caso de obras de conservacion, restauracion, consolidacion o
rehshilitacion, el volumen serd &l edificado.

2.- En obras de rehabllitacion se permitird la construccion de entreplantas,
slempre que no s& supere (a edificabilldad maxima.

3.- En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad sera Is fijada
por la ordenanza correspondiente, pudiendo materializarse con elevacion de

plantas sobre el edificio existente sin superar en nfngun caso lz slturs o
numero de plantas permitidas.

CAPITULO 5.- NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

- Obras Permitidas

1- Se consideraran obras preferentes las de conservacion, restauracion,
consolidacion, rehabilitacidn y reestructuracion.

2.- Se considerardn no preferentes las obras nuevas y las resefadss en &l
punto anterior cuando aumenten el numero de viviendas o |a superficie tolal
pcupada por las mismas.

- Edificabilidad

1.- En los casos en gue la obra gue se solicite sea la de conservacion,
restauracion, consolidacion o rehabllitacion, las condiciones de edificabllidad
seran las establecidas en las Normas de Proteccion Estructural 49.7

2.- En los casos de obras de reestructuracidn U obra nue va, las condicianes
ge edificabilidad son las gue corresponden en funcion de (as ordenanzas de
aplicacion.
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=

3.- En los casos de obras de reestructuracion, la edificabilidad podra

materializarse con elevacion de planta
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CAPITULO 6.- AMBITO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

El catalogo queda constituido por los siguientes conjuntos, edificios y espacios:

PROTECCION INTEGRAL:

ERMITA DE SANTO DOMINGO.

TORRE E IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA MARIA MAGDALENA,
ERMITA DEL OLIVAR.

ERMITA DE SANTA BAREBARA.

ESCUDO DE LA VILLA DE LECERA.

ESCUDO DE LA FAMILIA MUNIESA.

PROTECCION ESTRUCTURAL:

CASA PALACIO DE LOS MUNIESA.
PASO EN CALLIZO BACHOCAS.

PROTECCION AMBIENTAL: CONJUNTOS (IA) Y ELEMENTOS DE INTERES (E)

CALLE DE SAN ISIDRO.
PLAZA DE CALVO SOTELO.
CALLE MAYOR.

CALLE ALTA.

CALLE GENERAL FRANCO.
CALLE POLLO.

PLAZA HERRERO.

PLAZA EL SANTO.

CALLE RIVETA.

CALLE HORNO.

En Lécara , Octubre de 2008

El Equipo Redactor:

P&*'- | == -
f e
Alfonso Vega Canadas Fernandoe Lafuente Gonzalez
Arquitecto Abogado
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ANEJO |. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
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SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO INDUSTRIAL ISURD-1

LOCALIZACION
Situado en la parte sur del nicleo urbano, encontrandose en contacto con Iz zona de suelo
urbano preexisiente. Se frala de un espacio que es extension ldgica del pueblo ya gue se
encuentra ubicade junto al perimetro del mismo.
CARACTERISTICAS GENERALES
Superficie aproximada del seclor: 91.021,00 m ®
Uso global caracteristico: Industrial,
- Zonificacion: Industrial
- Sistema de actuacion: Cooperacion. Actualmente presentado ya Plan Parcial.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacion de una reserva de suelo industrial para dar respuesta a la demanda existente de
industria.

USOS GLOBALES CALIFICADOS
Industrial v compatibles
EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES
Edificabilidad Real :0,20 m*/m®
Cesiones sobre el aprovechamiento: 10,00%
Reservas para viviendas protegidas, sfedificabilidad real total (incluido

aprovechamiento municipal); 10,00%

Segun Plan Parcial Aprobado Definitivamente:

Uso'y Tiologla Superficie Superficie Coeficiente | Aprovechamiento
Caracteristicos techio Sector : de Medio Sector -1
| e | Ponderacion

Industrial 48121 m? 91.021,00 m? 1,00 0,5286 m3¥m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION

Plan Parcial de |z tolalidad del sector . Actualmente aprobado definitivamente con fecha de
11/05/2009.
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NORMAS URBANISTICAS

SECTOR URBANIZABLE DELIMITADO ‘RESIDENCIAL SU RD-Zl

LOCALIZACION

Situade en la parte noroeste del Nicleo. Se halla junto al Casco urbano imbricado en gran
pare de su delimitacion por el actual niclen urbano v con facil acceso a todos los servicios,

CARACTERISTICAS GEMERALES

Superficie aproximada del sector: 70.821,00 m?.{ incluido sislema general)
Uso global caracteristico: Residencial.
Zonificacion: Residencial.

Sistema de actuacion: Compensacion, plazo de presenlacion del Plan Parcial: 4 afios

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Creacion de una reserva de suelo como ampliacion del Casco Urbano y con capacidad
suficiente para absorber el proximo crecimiento de |la poblacién.

USOS GLOBALES CALIFICADOS

Residencial y compatibles

EDIFICABILIDADES, DENSIDADES Y CESIONES

Edificabilidad: 1,1 m®./m?.

N® maximo de viviendas: 221 (inferior al 30 % de las viviendas existentes)
Cesiones sobre el aprovechamiento: 10,00%

Reservas para viviendas protegidas, sledificabilidad  real  total  (incluide
aprovechamiento municipal); 10,00%

Uso y Tipologia

Caracteristicos

_Residencial Unifamiliar i On ]l
Superficie Sector sin Sistema General: 67.162 m

|

Superficie techo

44.000 m*.

Coeficiente de
Ponderacion
1,239

Aprov. Objetivo
Homogeneizado
54.516 m>.

Sistemas Generales incluido a cargo del Sector: 3.659 m?
Superficie Total Sector: 70.821,00 m?

AM Sector: 0,769 m3/m?

INSTRUMENTO DE ORDENACION Y GESTION
Plan Parcial de 12 totalidad del sector v proyecto de compensacisn,
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